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©  Magistrát města Plzně – Bytový odbor

SMĚNA NÁJEMNíHO BYTU ZA UVOLNĚNÝ BYT URČENÝ K PRODEJI S JEHO NÁSLEDNOU KOUPÍ

1. Základní informace:

Na základě usnesení Rady města Plzně (RMP) č. 140/2010 umožňuje i nadále město Plzeň  občanům, kteří bydlí v domech v majetku města trvale určených k nájemnímu bydlení směnit jejich byt za uvolněný byt určený k prodeji a následně jej odkoupit do vlastnictví.

2. Kdo je oprávněn podat žádost, apod.:

Žádost o směnu bytu dle uvedeného usnesení RMP může podat nájemce bytu v domě ve 100% vlastnictví města Plzně, který bydlí v domě vyloučeném z prodeje bytů usnesením Zastupitelstva města Plzně (ZMP) (skupina 1A a 1B příloh Bytové politiky města Plzně) a uzavře dohodu, že nájem dosavadního bytu skončí nejpozději do konce druhého následujícího měsíce po podepsání nájemní smlouvy k nabízenému bytu městem ke směně, pokud nebudou zvláštní důvody k prodloužení tohoto termínu (např. rozsáhlejší opravy, vysušení zdiva apod. ve směňovaném bytě).

3. Postup a podmínky pro vyřízení žádosti:

Podmínky:

žadatel musí být nájemcem bytu v domě evidovaném na seznamu č. 1A a 1B příloh Bytové politiky města Plzně (tj. domy ve 100% vlastnictví města vhodné pro ponechání ve vlastnictví města Plzně) 

· žadatel musí mít nájemní vztah k bytu ve vlastnictví města Plzně minimálně po dobu 24 měsíců

· žadatel podá žádost o směnu na předepsaném tiskopisu, kde je uvedeno přesné znění „souhlasu se zpracováním a zveřejněním osobních údajů“; spolu se žádostí musí být ve stanoveném termínu doloženy i požadované přílohy 

· žadatel se musí podat přihlášku spolu s požadovanými přílohami do termínu na zveřejněném záměru, kterým se byt nájemcům ke koupi nabízí

· žadatel uvolní jím původně užívaný byt nejpozději do konce druhého následujícího měsíce po podepsání nájemní smlouvy k „novému“, kupovanému bytu, pokud nejsou důvody pro prodloužení termínu (rozsáhlejší opravy v nabízeném bytu ke koupi)
· žadatel, který získal směnou byt určený k prodeji, podepíše kupní smlouvu na koupi bytu a příslušejícího pozemku nejdéle do 1 měsíce po datu účinnosti uzavřené nájemní smlouvy na nájem bytu určeného k prodeji 
· při směně bytu platí zásada dodržování rovnocennosti dříve uváděné kategorie bytu a přiměřenost plochy obou bytů musí být dodržována s tolerancí max. + 10 m2 (byt nabízený k odkupu nesmí být větší o 10,00 m2, než-li byt nájemcem užívaný). Tím není dotčena možnost řešit i žadatele, kdy pro potřebu města zůstane byt větší či lépe vybavený.
· cena bytů a příslušejících pozemků bude ve výši schválené ZMP pro prodej bytů a pozemků v příslušném domě v průběhu jednotlivých etap prodeje městských bytů 
Ke směnám nebudou vybráni nájemci, 

           1)  kteří mají uzavřenou nájemní smlouvu k bytu:

a) po dobu kratší než 24 měsíců 

b) jež byl vystavěn se státní dotací (např. byty v domech v Obytné zóně Sylván, půdní  vestavby Francouzská tř. 16, 18, 20, 22, 42, 44, Prvomájová 76 apod.)

c) v azylovém domě, v domě s pečovatelskou službou či v obdobném domě (např. Zábělská 43, Hřímalého 30, 32, Polední 11-21, Sokolská 30-36, Suvorovova 34) 

d) v domech s tzv. startovacími byty (Chvojová 2, Rybářská 3 apod.)  

e) bezbariérovému  

f) pro občany se statutem uprchlíka 

2)  u kterých má město pohledávky po lhůtě splatnosti nebo byly zjištěny důvody pro ukončení nájemního vztahu uplynutím doby určité či výpovědí, případně se prokáže podání žádosti o směnu účelově ze spekulativních důvodů, zejména se prokáže, že vlastní nebo užívají jinou nemovitost určenou k bydlení.    

Postup:

      O bytech, které se uvolní v domech schválených usnesením ZMP k prodeji po jednotkách dle zákona č. 72/1994 Sb. a nebudou využity v celoměstském zájmu, budou nájemci o jejich možné směně informováni zveřejněním záměru na úředních deskám Magistrátu města Plzně (MMP) a městských obvodů Plzeň 1 – 5  po dobu 30 dnů. Zveřejněny budou pouze ty byty, kde v budově, v níž se byt nachází, se byty již prodávají či  alespoň nájemci bytů potvrdili závazně dostatečný zájem o koupi bytů nutný pro zahájení prodeje dle podmínek schválených usnesením ZMP. Uvolněný byt určený k prodeji bude blokován Bytovým odborem MMP (BYT) až do doby podepsání smlouvy o smlouvě budoucí kupní schváleným vybraným nájemcem.

      Žadatel si vybere konkrétní byt a požádá BYT o vystavení dokladu k prohlídce vybraného bytu. Na základě tohoto dokladu umožní správce bytového fondu města Plzně prohlídku bytu. Následně si nájemce podá  na BYT žádost (může i na několik bytů najednou). Byty jsou nabízeny žadatelům ve stavu, v jakém byly městu vráceny a to i ve stavu neschopném řádného užívání (§ 687 odst. 2 Občanského zákoníku). BYT tyto žádosti shromažďuje a po uzávěrce je připraví k projednání do „Komise k provádění výběru ze zájemců o směnu bytu s následnou možností odkoupení bytu dle usnesení RMP č. 140/2010“. Komise vybere v souladu s kritérii uvedeného usnesení RMP ze žadatelů konkrétního nájemce, kterého doporučí RMP ke schválení. Případně pro možnost jeho odstoupení od směny vybere i jeho náhradníka. Poté, co RMP vybrané žadatele schválí, vyzve BYT tyto žadatele k podpisu smlouvy o budoucí kupní smlouvě. Po podpisu této smlouvy současně žadatelé podepisují nájemní smlouvu k novému bytu  a dohodu o ukončení nájmu k původnímu bytu Platnost nové nájemní smlouvy a dohody o ukončení nájmu nastávají dnem jejich podpisu, ale účinnost až na základě dohody podle rozsahu oprav v bytě určeném ke koupi. Doba trvání nájmu ve směňovaném bytě bude odpovídat době trvání nájmu v bytě uvolňovaném a výše nájemného bude odpovídat výši nájemného schváleného pro příslušné období v RMP dle kvality bytu (dříve kategorie). Do 1 měsíce po účinnosti nájemní smlouvy ke kupovanému bytu, podepíše nájemce kupní smlouvu na koupi bytu na Odboru prodeje majetku MMP. Pokud nájemce kupní smlouvu v uvedené lhůtě nepodepíše a do 1 měsíce po uplynutí lhůty nedoloží doklady, které by ospravedlňovaly jeho jednání (pobyt v nemocnici, dlouhodobá služební cesta, soudní řízení o nájem bytu apod.), bude byt prodán Odborem prodeje majetku MMP dle Řádu  městské soutěže jako byt obsazený  nájemcem.   

Výběr žadatele o směnu bude posuzován postupně dle následujících kritérií:

a) byt užívaný nájemcem vhodný k využití v celoměstském zájmu např. jako náhradní byt v případě demolice domu, špatného technického stavu bytu, nutnosti vyklizení bytu, ke směnám dle příslušného usnesení RMP či jiného využití v celoměstském zájmu

b) byt upravený na náklady nájemce s navýšením kvality bytu (dříve kategorie) o podlahové ploše do 90 m2 a s dobou nájmu na dobu neurčitou

c) byt upravený na náklady nájemce o podlahové ploše do 90 m2 s navýšením kvality bytu (dříve kategorie) a s dobou nájmu na dobu určitou

d) byt upravený na náklady nájemce bez navýšení kvality bytu (dříve kategorie) o podlahové ploše do 90 m2 a s dobou nájmu na dobu neurčitou

e) byt upravený na náklady nájemce bez navýšení kvality bytu (dříve kategorie) o podlahové ploše do 90 m2 a s dobou nájmu na dobu určitou

f) ostatní byty v kvalitě (dříve kategorii)  shodné nabízenému bytu o podlahové ploše do 90 m2 a s dobou nájmu na dobu neurčitou

g) ostatní byty v kvalitě (dříve kategorie) shodné nabízenému bytu o podlahové ploše do 90 m2 a s dobou nájmu na dobu určitou

h) byt upravený na náklady nájemce s navýšením kvality bytu (dříve kategorie) o podlahové ploše nad 90 m2 a s dobou nájmu na dobu neurčitou

i) byt upravený na náklady nájemce o podlahové ploše nad 90 m2 s navýšením kvality bytu (dříve kategorie) a s dobou nájmu na dobu určitou

j) byt upravený na náklady nájemce bez navýšení kvality bytu (dříve kategorie) o podlahové ploše nad 90 m2 a s dobou nájmu na dobu neurčitou

k) byt upravený na náklady nájemce bez navýšení kvality bytu (dříve kategorie) o podlahové ploše nad 90 m2 a s dobou nájmu na dobu určitou

l) ostatní byty v kvalitě (dříve kategorie) shodné nabízenému bytu o podlahové ploše nad 90 m2 a s dobou nájmu na dobu neurčitou

m) ostatní byty v kvalitě (dříve kategorii) shodné nabízenému bytu o podlahové ploše nad 90 m2 a s dobou nájmu na dobu určitou

Pozn. Výměra podlahové plochy bytu o velikosti 90 m2 je výměra bez podlahové plochy sklepa.

4. Způsob podání žádosti:

Po výběru konkrétního bytu ze zveřejněného záměru si podá žadatel o směnu bytu žádost na předepsaném tiskopisu s požadovanými přílohami v do data uvedeného na záměru na Bytový odbor Magistrátu města Plzně. 

5. Adresa úřadu a úřední hodiny pro podání žádosti:

Bytový odbor Magistrátu města Plzně

Škroupova 5, Plzeň

PO, ST: 8.00–17.00 hod., v podatelně i v ÚT, ČT: 8.00–16.00 hod. a PÁ: 8.00–15.00 hod. 

Tel.: 37 803 4211, 37 803 4210, Fax: 37 803 4202

E-mail: kovarova@plzen.eu,   finta@plzen.eu
URL: www.plzen.eu 

6. Formuláře, doklady, náležitosti:

Doklady: občanský průkaz, nájemní smlouva k užívanému bytu, evidenční list

Formulář žádosti je k dispozici  na Bytovém odboru MMP a tvoří přílohu  této informace.   Formulář může být vypsaný volnou rukou s uvedením těchto údajů:

· byt nabízený ke směně

· byt požadovaný

· souhlas se zpracováním a zveřejněním osobních údajů

· souhlas s tím, že město v souladu § 687 odst. 2 občanského zákoníku nebude v nabízeném bytě ke směně zajišťovat žádné revize či opravy a to ani v případě, že byt bude ve stavu nezpůsobilém řádnému užívání. Nájemce odsouhlasí, že veškeré revize a opravy v bytě v případě potřeby provede na svůj náklad.

Žádost musí být podepsána všemi společnými nájemci směňovaného bytu, což v případě společného nájmu jsou např. oba manželé, sourozenci, druh a družka apod..

K žádosti je nutné doložit následující přílohy: 

· kopii nájemní smlouvy

· kopii evidenčního listu, 

v případě provedení úprav užívaného bytu vlastním nákladem se souhlasem vlastníka: 

· stanovisko správce domu k rozsahu úpravy (potvrzení o příp. zvýšení dříve uváděné kategorie bytu

· čestné prohlášení žadatele, že v případě schválené směny bytů nebude požadovat od města úhradu vložených nákladů do rekonstrukce bytu

7. Správní a jiné poplatky a způsob jejich uhrazení:

Nejsou stanoveny žádné poplatky.

8. Lhůty pro vyřízení:

Záměr o prodeji volného bytu je zveřejňován po dobu 30 dnů. K vyřízení žádostí není stanovena žádná závazná lhůta. Ta se odvíjí od zasedání „Komise“ a následně nejbližšího zasedání RMP. Po zasedání RMP jsou všichni žadatelé písemně informováni, zda byli vybráni či nikoliv. 

9. Účastníci řízení:

Žadatelé o směnu bytu dle usnesení RMP č. 140/2010.

10. Další požadované činnosti:

Žadatel musí prokázat  nájemní vztah k bytu. Má-li žadatel zájem o prohlídku vybraného bytu, Bytový odbor Magistrátu města Plzně mu ji umožní prostřednictvím příslušného správce bytu.

11. Právní úprava:

· Usnesení RMP č. 140/2010
· Zásady prodeje bytů a nebytových prostorů z majetku města Plzně

· Zásady II. prodeje bytů a nebytových prostorů z majetku města Plzně

· Zásady III prodeje bytů a nebytových prostorů z majetku města Plzně 

· Příslušná usnesení ZMP, kterými byly schváleny budovy k prodeji po jednotkách

12. Opravné prostředky a jejich uplatnění:

Žádné, na směnu není právní nárok.

13. Sankce a způsob jejich uplatnění v případě nedodržení předepsaných povinností:

Vyřazení žadatele z výběru.

14. Správce postupu:

Bytový odbor MMP

15. Datum, od kterého návod platí:

2.2.2010
16. Datum provedení poslední aktualizace:

Nebylo dosud aktualizováno
17. Datum konce platnosti:

Do doby rozhodnutí RMP o ukončení směn či ukončení prodejů bytů v jednotlivých domech. 
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